Stanovenie koeficientu vegetacnych ploch
(I'udovo a aj d'alej v ramci tohto dokumentu nazyvany koeficient zelene)
pre Uzemny Plan v Leopoldove

UvoD

Pri vytvarani urbanistickej $tudie Tehelfia Ing.arch. Miroslav Marko odprouéal v UP okrem stanovenia
koeficientu zastavanosti (ten mame v up plodne 0.4) stanovit aj tzv. koeficient zelene (ten v nasom
UP nie je), ktory zabezpeduje dostatocnu plochu vegetécie na obyvatela, ¢o stvisi s efektivnym
zachytavanim zrdzok v Gzemi, s priaznivejSou mikroklimou a reguluje zastavanost v Uzemi - nielen
zastavanost stavbami, ale aj spevnenymi plochami (parkovanie, chodniky, vjazdy, ...).

Stavebna komisia sa zhodla, Ze by bolo dobré stanovit tzv. koeficient zelene plo$ne pre cely
Leopoldov. Ing.arch. Miroslav Marko simuloval plosné bilancie pre ré6zne velké pozemky - jeho
zhrilujuci email s tabulkovou analyzou je na konci tohto dokumentu.

Ja som spracoval tento materidl, ktory sa snazi vysvetlit terminoldgiu a ndzorne simulovat niektoré
hranié¢né situdcie (aj pri situdcii v stavani v zahradach) a ulahdit stanovenie ¢o najvhodnejsieho
koeficientu zelene.
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TERMINOLOGIA

koeficient zastavanosti (KZ) - maximalna hodnota podielu zastavanej plochy (plochy zastavané
stavbou, medzi ktoré sa nezapocitavaju plochy dopravnych a inzinierskych stavieb) k celkovej ploche
bilancovaného Uzemia (pozemku) - uvadza sa maximalna hodnota

V UP je definovany plodne 0,4 (okrem CMZ = centralnej mestskej zény).

KZ = A zastavana plocha / A pozemku

OK

koeficient vegeta¢nych ploch (KVP), I'udovo nazyvany koeficient zelene - pozadovany
minimalny podiel vegetacnych ploch v Uzemi k celkovej ploche Uzemia (pozemku) - uvadza sa
minimalna hodnota

V UP nie je zaiatial definovany.

KVP = A zelene / A pozemku

KedZe, ako pise v analyze aj Ing.arch. Miroslav Marko, koeficient zelene 0.35 nie je nijako
obmedzujuci, a bol by tym padom takmer zbytoény. Ma pravdepodobne vyznam rozhodovat sa medzi
vys$simi hodnotami koeficientu zelene. Preto simulacia zhodnocuje stav pre koeficient zelene 0.4
(menej prisna hodnota) alebo 0.5 (prisnejsia hodnota), pripadne 0.6.
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SIMULACIA

klasické pozemky

KZ=180/600=0.3 < 0.4 OK

KVP=310/600=0.51> 0.4 OK
KVP=310/600=0.51> 0.5

KZ=180/600=0.3 < 0.4

KVP=274/600=0.46 > 0.4
KVP=274/600=0.46 < 0.5

KZ=154/450=0.34 < 0.4 OK

KVP=194/450=0.43 > 0.4 OK

KVP=194/450=0.43 < 0.5 ZLE
KZ=154/450=0.34 < 0.4 OK
KVP=164/450=0.36 < 0.4 ZLE
KVP=164/450=0.36 < 0.5 ZLE

stanovenie koeficientu vegetacnych ploch (koeficientu zelene)
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SIMULACIA

stavanie v zahradach

KZ=(90+135)/1400=0.16 < 0.4

KVP=924/1400=0.65 > 0.4 S
KVP=924/1400=0.65>05  OK IR
KVP=924/1400=0.65 > 0.6

KZ=(90+135)/1400=0.16 < 0.4 OK
KVP=786/1400=0.56 > 0.4 OK

KVP=786/1400=0.56 > 0.5 OK
KVP=786/1400=0.56 < 0.6 ZLE

ZAVER - z analyz vyplyva

Koeficient zelene 0.4 zacina byt obmedzujlci az pri velmi malych pozemkoch a ich hustom vyuziti
(pozemok napr. 450m2, RD s 2 alebo 3 bytmi).

Napriek tomu, Ze hodnota koeficientu zelene 0.5 je prisnejsia, pre bezné situacie nie je obmedzujuca.

Pri este prisnejsej hodnote (napr. 0.6) by uz boli problémom aj bezné situacie.

Na zdklade predchadzajuceho sa mi zda adekvatne stanovenie koeficientu zelene pre Leopoldov
celoplosne na hodnotu 0.5.
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l I Gmall ondrej marko <ondromrk@gmail.com>

stavebna komisia 01_03_2018

Miroslav Marko <miroslav.marko@smfmarko.sk> 2. marca 2018, 15:03
Komu: Terezia Kavuliakova <primatorka@leopoldov.sk>, Rébert Gergi¢ <robert.gergic@gmail.com>, matejancar@gmail.com, ondrej marko <ondrej.marko1@gmail.com>, "Milan
Gavornik JUDr." <milan.gavornik1@gmail.com>, piovarciovam@gmail.com

Kopia (Cc): investicne@leopoldov.sk, Zuzana Pelzlova <prednosta@leopoldov.sk>, Kristina Bajtalova <kris.bajt@gmail.com>

Dobry den,
v zmysle dohody na stavebnej komisii posielam Uvahu nad koeficientami zastavanej plochy a zelene.

Pre regulativ 0,4 zastavana a 0,45 zelen som pripravil nasledovnu tabulku

moznost max wuZitia
m.|. regulativ pripad A pripad B pripad C
Vymera pozemku: m2 600 600 500 400
K.oeficient zastavanej plochy koef 0.4 0,2333 0,3400 0,3000
\ymera zastavane| plochy m2 240 170 170 120
Mozna plocha jedného podlaZia ma 216 153 153 108
Pocet podlazi ks 2 2 2 2
Mozna plocha uZitkove] plochy objekiu m2 432 306 306 216
Minimalny koeficient zelene koef 0,45 0,45 0,45 0,45
Minimalna plocha zelene m2 270 270 225 180
Plocha, ktora zostane na spevnené plochy ma 80 160 105 100
Podiel spevnenych plach z wmery pozemku koet 0,15 0,27 0,21 0,25
Plocha parkovacieho miesta ma 125 125 125 125
Pocet parkovacich miest ks 7 7 7 7
Plocha parkovania pre RD s troma bytowymi jednotkami m2 87.5 87.b 87,5 87.5
Ma chodniky a terasy na pozemku zostane m2 2.5 725 175 125

ako je vidiet, tak pri regulative max 0,4 Zastav a min 0,45 zelen je stale mozno urobit dom s 3 bytmi aj na pozemku 400m2. Pri¢om pri 600m2 pozemku byty mozu mat az
144m2, pri 400m2 pozemku - byty maju po 72m2.

ak by bola zelen len koeficient len 0,35, tak to je vlastne Uplne bez obmedzeni

https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=f29dd70b30&jsver=J9J7-FORo02Y.sk.&cbl=gmail_fe_180506.06_p7&view=pt&msg=161e7061b057cec1&q=%3Cmiroslav.marko%40smfmarko.sk%3E&qgs=true&search=query&siml=161e7C
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moZnosti max vwuZitia
m.j. regulativ pripad A pripad B pripad C
\ymera pozemku: ma2 600 600 500 400
Koeficient zastavane] plochy koef 0.4 0,4000 0,4200 0,4000
\ymera zastavane| plochy ma 240 240 210 160
MoZna plocha jedneho podlaZia m2 216 216 189 144
Pocet podlazi ks P 2 2 P
MoZna plocha uZitkove| plochy objekiu m2 432 432 378 288
Minimalny koeficient zelene koef 0,35 0,35 0,35 0,35
Minimalna plocha zelene ma2 210 210 175 140
Plocha, ktora zostane na spevnené plochy m2 150 150 115 100
Podiel spevnenych pléch z wwmery pozemku koef 0,25 0,25 0,23 0,25
Plocha parkovacieho miesta m2 125 125 125 125
Pocet parkovacich miest ks 7 ! 7 7
Plocha parkovania pre RD s troma bytowymi jednotkami m2 87.5 87,5 87.5 87.5
Ma chodniky a terasy na pozemku zostane m2 62,5 62.5 2715 125

aj na pozemku 400m sa da postavit trojdom kazdy byt 96m2.

preSiel som si nasu urbanisticku $tudiu a ziaden z domov nepresiahol 3koeficient zastavanej plochy 0,3
ak ale stavebna komisia nechce menit tento koeficient, tak potom navrhujem dat koeficient minimalnej zelene 0,5

maoznostl max wuZitia
M., regulativ pripad A pripad B pripad C pripad D
\ymera pozemku: ma2 600 600 500 400 400
Koeficient zastavane] plochy koef 0.4 0,2833 0,3400 00,4000 0,3500
Vymera zastavane] plochy me 240 170 170 160 140
Mozna plocha jedneho podlaZia m2 216 153 153 144 126
Pocet podlazi ks 2 2 2 2 2
Mozna plocha OZitkove| plochy objektu ma2 432 306 306 288 252
Minimalny koeficient zelene koef 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
Minimalna plocha zelene ma 300 300, 250 200 200
Plocha, ktora zostane na spevnené plochy ma B0 130 80 40 60
Podiel spevnenych ploch z wmery pozembku koet 0,10 0,22 0,16 0,10 0,15
pocet bytowych jednotiek ks 2 3 2 1 1
Plocha parkovacieho miesta ma2 125 125 125 125 125
Pocet parkovacich miest ks 5 7 5 3 3
Plocha parkovania pre RD s troma bytowymi jednotkami ma2 62,5 87,5 62,5 375 375
MNa chodniky a terasy na pozemku zostane ma -2.5 425 175 2.5 225

tento koeficient zelene uz zacne byt obmedzujuci. t.j. ze pri RD s viac bytovymi jednotkami, zaénu chybat m2 spevnenych ploch na parkovacie miesta
https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=f29dd70b30&jsver=J9J7-FORo02Y.sk.&cbl=gmail_fe_180506.06_p7&view=pt&msg=161e7061b057cec1&q=%3Cmiroslav.marko%40smfmarko.sk%3E&qgs=true&search=query&siml=161e7C
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eSte by sa to dalo obmedzit’ poétom podlazi, ale to sa mi nezda spravne rieSenie, lebo lebo nembzeme spochybnovat definiciu rodinného domu v zmysle stavebného zakona
(ani tie 3 bytove jednotky, a ani poCet podlaZzi), preto navrhujem dat tu zelefi na 50% (koeficient min 0,5)

prosim premyslite si to. pre nasu urbanisticku Studiu to ne je determinujuce, takze to nepotrebujem hned. ale ked' to pojde dalej do zmeny uzemného planu to bude treba mat
premyslene.

S pozdravom

marko

Dna 26.02.2018 o 15:03 Terezia Kavuliakova napisal(a):
[Citovany text je skryty]

Ing.arch. Miroslav Marko, M.Arch
konatel

SMF MARKO, s.r.o.

Bratislavska 4

91702

Trnava
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